
都市計画の案の理由書（原案）  

 

１  種 類 ・ 名 称  

東 京 都 市 計 画 防 火 地 域 及 び 準 防 火 地 域  

 

２  理  由  

  笹 塚 駅 南 口 地 区 は 、「 東 京 都 市 計 画 ・ 都 市 計 画 区 域 の 整 備 、

開 発 及 び 保 全 の 方 針 （ 令 和 ３ 年 ３ 月 ）」 に お い て 「 活 力 と に ぎ

わ い の 拠 点 」、「 渋 谷 区 ま ち づ く り マ ス タ ー プ ラ ン（ 令 和 元 年 １

２ 月 ）」 に お い て 「 拠 点 ゾ ー ン 」 に 位 置 づ け ら れ 、「 土 地 の 高 度

利 用 や 有 効 活 用 に よ る 商 業 施 設 の 集 積 、住 環 境 の 改 善 、広 場 空

間 の 整 備 が 進 む と と も に 、玉 川 上 水 旧 水 路 緑 道 や に ぎ わ い の あ

る 商 店 街 を 生 か し 、ゆ と り の あ る『 活 力 と に ぎ わ い の 拠 点 』を

形 成 」 す る こ と が 示 さ れ て い る 。  

  「 笹 塚 一・二・三 丁 目 地 区 ま ち づ く り 指 針（ 平 成 ２ ３ 年 ７ 月 ）」

に お い て 、「 駅 周 辺 ゾ ー ン 」 に 位 置 付 け ら れ 、「 安 心 し て 、 快 適

に 、住 み つ づ け ら れ る ま ち 」を 実 現 す る た め 、 交 通 利 便 性 に 優

れ た 立 地 を 活 か し 、活 力 あ る 市 街 地 形 成 の た め の 生 活 拠 点 と し

て 整 備 を 図 る こ と が 示 さ れ て い る 。  

  一 方 、本 地 区 と 老 朽 木 造 住 宅 等 が 密 集 し て い る 南 側 の 住 宅 市

街 地 の 間 の 道 路 は 、緊 急 車 両 が 容 易 に 通 行 す る の に 十 分 な 道 路

幅 員 が 確 保 さ れ て い な い こ と 、災 害 時 に 一 時 集 合 場 所 と し て 機

能 す る 広 場 や 地 域 の 交 流 の 場 と な る オ ー プ ン ス ペ ー ス の 確 保 、

駅 や 周 辺 地 区 に つ な が る 安 全 で 快 適 な 歩 行 者 空 間 等 の 整 備 も

十 分 に は 図 ら れ て い な い こ と が 課 題 と な っ て い る 。  

  ま た 、笹 塚 駅 南 口 東 地 区 開 発 計 画 に よ り 、既 存 の 工 場 の 解 体

と と も に 今 後 の 土 地 利 用 の 方 向 性 が 明 ら か に な っ た 。  

  こ の よ う な 背 景 を 踏 ま え 、用 途 地 域 の 変 更 に 伴 い 、都 市 防 災

上 の 観 点 か ら 検 討 し た 結 果 、面 積 約 ０ ．７ ヘ ク タ ー ル の 区 域 に

つ い て 、 防 火 地 域 及 び 準 防 火 地 域 の 変 更 を 行 う も の で あ る 。  

 



変更区域
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東京都市計画防火地域及び準防火地域の変更（原案） 
 
都市計画防火地域及び準防火地域を次のように変更する。 
 

面積欄の（ ）内は変更前を示す。 
種類 面積 備考 

防火地域 
約    ha 

461.0 
（460.3） 

 

準防火地域 
約    ha 

1,050.5 
（1,051.2） 

合計 
約    ha 

1,511.5 
（1,511.5） 

 

 
「種類、位置及び区域は、計画図表示のとおり」 
 
理由：用途地域の変更に伴い、都市防災上の観点から検討した結果、防火地域及び準防火地域を変更

する。  



変更概要 
番号 変更箇所 変更前 変更後 面積 備考 

① 渋谷区笹塚一丁目地内 準防火地域 防火地域 
約  ha 

0.7 
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行政境界

この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 1/2,500 の地形図を使用して作成したものである。（承認番号）31 都基交著第 31 号、令和元年 5 月 24 日

この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 1/2,500 の地形図（道路網図）を使用して作成したものである。ただし、計画線は、都市計画道路の計画図から転記したものである。無断複製を禁ずる。

（承認番号）31 都市基街都第 12 号　平成 31 年 4 月 18 日

東京都市計画防火地域及び準防火地域　計画図
〔渋谷区決定〕
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この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 2,500 分の 1地形図を利用して作成したものである。（承認番号）MMT 利許第 04-113 号

（承認番号）4都市基街都第 199 号　令和 4 年 9 月 20 日


