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第６章 継続的な施設マネジメント 

１ 継続的な情報・データの蓄積と一元化 

現在ある学校施設の維持管理に関するさまざまな情報を、今後は本計画で作成した「建物情報一

覧」に蓄積し、本計画の見直しや学校施設全体のマネジメントに活用します。その際、実施した修

繕・改修履歴などの情報や、建築基準法第１２条の定期点検とあわせた劣化状況調査結果を更新・

集約することで、常に最新の建物情報を確認することができるようにし、変化に応じた柔軟な対応

につなげていきます。 

【図表 6-1 情報の一元化イメージ】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

２ 推進体制 

本計画は、学校施設を所管する教育委員会が中心となって推進していきますが、全区的な視点か

ら、地域の施設と複合化など、より有効な活用ができるように関連部署と連携・協力して計画を推

進します。  

 

３ フォローアップ 

本計画は、学校施設の劣化状況を踏まえ、改修や建替えの優先順位を設定して、標準的な長期の

整備費用を算出しました。 

本計画は今後 30年の長期にわたる取組になりますが、学校教育を取り巻く環境の変化、児童・

生徒数の動向など将来変化を継続的に把握しながら、直近の事業については５年ごとに見直し・具

体化を図ります。さらに、第１期の進捗状況などの検証を行いながら、10 年ごとに計画の見直し

さまざまな既存資料

文科省
学校施設台帳

設備台帳
（設備年表）

１２条点検
報告書

耐震診断
報告書

躯体詳細調査
報告書

（躯体健全性）
工事台帳

決算書
（投資的経費）

固定資産台帳
設計図書
（竣工図）
内訳書ＩＳ値一覧

建物情報一覧（概要情報）

１次評価 ２次評価
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敷地63,331
㎡

1 北教室棟 R 3 1,593 1967 S42 51 旧 済 済 0.61 H11 22.8 0.6 長寿命 B C B A A 71 無 - - - 湿式 3 無 ― ○○○○○○○○○○○○ ○耐○○◎◎◎◎◎◎◎◎◎ ◎◎ ● ● ● ● ● ● ● ● 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ × ×

延床12,564
㎡

北特別教室棟 R 3 1,139 1968 S43 50 旧 済 済 0.61 H11 34.7 1.3 長寿命 B A A A A 98 無 - - - - - - ― ○○○○○○○○○○○○ ○耐○○○◎◎◎◎◎◎◎◎ ◎◎ ● ● ● ● ● ● ● ● ● 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ×

全日制 2 管理棟（Ｈ１８耐震改修）　 R 4 1,783 1969 S44 49 旧 済 済 0.62 H11 17.2 0.4 長寿命 A A C A A 78 無 - - - 湿式 11 有 11人乗 ○ ○○○○○ ○○○○○○○○○○耐○◎◎◎◎◎◎◎ ◎◎ ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎

666名　20CR 冷暖房機械室（Ｈ１８耐震改修）井戸機械室１５㎡　 R 5 266 1968 S43 50 旧 済 済 H11 19.0 0.4 長寿命 A A A A A 100 無 - - - - - - ― ○ ○○○○○ ○○○○○○○○○○耐◎◎◎◎◎◎◎◎ ◎◎ ● ● ● ● ● ● ● ● ● 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ×

管理棟（Ｈ１８耐震改修）　 R 3 972 1969 S44 49 旧 済 済 H11 19.0 0.4 長寿命 A A C A A 78 無 - - - - - - ― ○ ○○○○○ ○○○○○○○○○○耐○◎◎◎◎◎◎◎ ◎◎ ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎

便所 S 2 83 1998 H10 20 新 - - - - 長寿命 B A A A A 98 無 - - - - - - ― △△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ 大 ● ● ● ● ● ● ● ● ● ●

エレベーター及び多目的トイレ及び倉庫 S 3 59 2000 H12 18 新 - - - - 長寿命 A A A A A 100 無 - - - 乾式 2 有 ― △△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○ ○ 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ 大 ● ● ● ● ● ● ● ●

3 南教室棟（Ｈ１７耐震補強）　 R 3 1,593 1968 S43 50 旧 済 済 0.62 H11 17.9 0.7 長寿命 A A B A A 91 無 - - - 湿式 3 無 ― ○○○○○○○○○○○ ○ ○○○耐○◎◎◎◎◎◎◎◎ ◎◎ ● ● ● ● ● ● ● ● ● 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ×

南特別教室棟（Ｈ１７耐震補強）　 R 3 1,139 1968 S43 50 旧 済 済 0.62 H11 26.7 0.1 長寿命 A A A A A 100 無 - - - - - - ― ○○○○○○○○○○○ ○ ○○○耐○◎◎◎◎◎◎◎◎ ◎◎ ● ● ● ● ● ● ● ● ● 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ×

4 生徒昇降口 S 1 238 1996 H8 22 新 - - - - 長寿命 B A A A A 98 無 - - - - - - ― △△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ 大 ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ●

5 セミナーハウス R 2 696 1994 H6 24 新 - - - - 長寿命 A A A A A 100 無 - - - 湿式 5 有 ― △△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○ ○ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ 大 ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ●

6 体育館　 S 2 1,677 1969 S44 49 旧 済 済 H17 22.5 1.3 長寿命 H29 1.38 5115
大規模改
修を行い
劣化状況

D C C A A 53 無 - - - - - - ― ○○○○○○○○ ○○ ○ ○○○○○耐◎◎◎◎◎◎ ◎◎ ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎

7 剣道場 S 1 0 1970 S45 48 旧 済 済 0.9 H16 - 長寿命 A A A A A 100 無 - - - - - - ― ○○○○○○○○○○○○○○○○ ○○○◎耐◎◎◎◎ ◎◎ ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎

8 柔道場 W 1 426 2007 H19 11 新 - - - - 長寿命 A A A A A 100 無 - - - - - - ― △△△△△△△△△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 中 ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ 大 ●
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(6) 計 画(5) 履 歴

履歴情報（主要）劣化状況（概要）躯体健全性

学校単位

棟単位

全体把握

１

３

現在

カルテ（詳細情報）２

平成26年度調査

年度）

㎡ 地上 4 階 地下 1 階

基礎 □ 不同沈下がある

（基礎、柱、梁 鉄筋コンクリート造 □ 爆裂・露筋箇所がある

　壁、床） ■ 1mm以上のクラックがある

■ 1mm未満のクラックが部分的にある

□ 0.3mm未満のひび割れがかなりある

鉄骨造 □ 錆による穴あき、破断箇所がある

木造 □ 腐食・蟻害による欠損箇所がある

１ □ ｱｽﾌｧﾙﾄ保護防水 （ ）㎡ □ 降雨時に雨漏りがある

屋上 □ ｱｽﾌｧﾙﾄ露出防水 ■ 天井等に雨漏り痕がある

■ シート防水、塗膜防水 ■ 防水層に膨れ・破れ等がある

□ 勾配屋根（長尺金属板、折板） □ 屋根葺材に錆・損傷がある

□ 勾配屋根（スレート、瓦類） □ 笠木・立上り等に損傷がある

□ その他の屋根 （ ） □ 樋やドレンを目視点検できない

２ ■ 複層塗材 （ ）㎡ □ 鉄筋が見えているところがある

■ タイル張り、石張り □ 外壁から漏水がある

■ 金属系パネル ■ タイルや石が剥がれている

□ コンクリート系パネル（ＡＬＣ等） □ 大きな亀裂がある

□ その他の外壁 （ ）

３ ■ アルミ製サッシ （ ）㎡ □ 窓・ドアの廻りで漏水がある

開口部 □ 鋼製サッシ ■ 窓・ドアに錆が多くみられる

□ 断熱サッシ、省エネガラス

□ その他開口部 （ ）

４ 外部 ■ バルコニー （ ）㎡ □ 鉄筋が見えているところがある

その他 □ 外部廊下、ピロティ （ ）㎡ □  ﾝ  ｰﾄ等の落下の危険がある

□ 外階段 （ ）㎡ □ 手すりが錆・腐朽している

□ ﾀﾗ ﾌﾟ、庇、竪樋等に劣化がある

５ ■ 天井高6ｍ超の室 （ ）㎡ □  ﾝ  ｰﾄの床・壁にヒビがある

□ 体育室等の木製床 （ ）㎡ □ 天井が破損し落下の危険がある

■ 便所 （ ）㎡ □ 床仕上材に使用上の支障がある

６ □ 組積造・ＣＢ造の塀 （ ）ｍ □ 地盤沈下による不具合がある

□ 擁壁 （ ）㎡ □ 塀・擁壁に倒壊の危険がある

■ ｱﾌﾟ ｰﾁ等の舗装 （ ）㎡ □ 舗装に凹凸があり危険

特記事項（12条点検、消防点検、メーカー点検等による指摘事項が有れば、該当部位と指摘内容を記載）

※ 構造種別、延床面積等の基本情報が現況と異なる場合は赤字で訂正してください。
※ 該当ある項目を（■）とし、（　）内及び各欄に必要事項を記入してください。
※ チェックリストにある代表的な劣化事象以外に不具合・劣化がある場合は特記してください。

（建築調査者よりの所見）
・屋根、屋上防水は箇所により改修履歴が異なり、この度の評価としてはＡ・Ｂ・Ｄに分類されるものと判断します。ですので、建物全体での総合
評価はＣとして
　おりますが、やはり屋根ごとの防水状況の管理が必要と思われます。
・外壁吹付材は目視においては、特段不良は目立ちませんが、築年数によれば、外壁改修が望ましいと思われます。

Ｂ

Ｂ（室内）

内部

一部、舗装面
にくぼみが見
られるが、危
険はない。

外構

Ｂ

Ｃ

外部 外部ｽﾁｰﾙ製
建具は錆が
見られる。

Ｃ

外壁 構造 ﾗ  によ
るｴﾌ ﾚ ｾﾝｽ
が部分的に見
られる。

屋根の数が
多く、箇所ごと
に改修履歴が
異なる為、屋
根ごとに経過
観察の上改
修が望まし
い。

Ｃ

（舞台屋上） 1

特記事項 評価
年度 工事内容 箇所数

建
築

屋根 Ｈ24 防水改修

部位
仕様

（該当する項目にチェック）

直近の工事履歴 劣化状況
（複数回答可）

箇所数 特記事項 評価

躯体 構造 ﾗ  が
部
分的に確認で
きる。

Ｃ

構造種別 鉄筋コンクリート造 延床面積 5,954 階数

部位 劣化状況（複数回答可）

主管課名 記入者

棟名 建築年度 昭和54 年度（ 1979

番号

施設名 調査日 平成26年12月9日

各部位の劣化状況
・範囲・コメント(詳細)

（劣化状況） （劣化写真）
● 築年別整備状況 ● 将来コスト
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35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55 57 59 61 63 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28

（㎡）

築20年以上 323棟（84%） 39.5万㎡（86%）

対象建物

385棟

46.2万㎡

（年度）

築30年以上 274棟（71%） 36.5万㎡（79%）
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33

以

前

35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55 57 59 61 63 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28

（㎡）

築20年以上 103棟（83%） 13.2万㎡（83%）

対象建物

124棟

15.9万㎡

（年度）

築30年以上 78棟（63%） 11.4万㎡（72%）

全 64施設 323棟 40.2万㎡

小学校
（42施設 193棟 23.4万㎡）

中学校
（21施設 123棟 14.8万㎡）

高等学校

（1施設 7棟 2.0万㎡）

築30年以上 243棟 75.2％ 32.3万㎡ 80.2％

築20年以上 278棟 86.1％ 34.4万㎡ 85.5％

中学校（校舎）

中学校（体育館）

小学校（体育館）

小学校（校舎）

高等学校（体育館）

高等学校（校舎）

中学校（武道場）

高等学校（武道場）

中学校（給食棟）

小学校（給食棟）

高等学校（部室棟）

築50年以上
22棟 6.8％

3.6万㎡ 8.9％

築40年以上
111棟 34.4％

16.1万㎡ 39.9％

築30年以上
110棟 34.1％

12.6万㎡ 31.4％

築20年以上
35棟 10.8％

2.1万㎡ 5.3％

築10年以上
17棟 5.3％
2万㎡ 4.9％

築10年未満
28棟 8.7％

3.9万㎡ 9.7％

柏第一小・
田中小学校
校舎（最古）

柏の葉中学校
（最新）

新耐震基準（S56年より後の建築）
138棟 42.8％ 13.3万㎡ 33.1％

旧耐震基準（Ｓ46
年より後の建築）

145棟 44.8％
20.3万㎡ 50.5％

旧耐震基準
（Ｓ46年より前の建築）

40棟 12.4％
6.6万㎡ 16.4％
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修繕維持費 中規模修繕 中規模積み残し 長寿命化修繕 大規模改修 大規模積み残し 長寿命積み残し

緊急修繕 取り壊し等 建替え 建替え積み残し その他集計 縮減値 個別工事

（億円）

大規模改造2019年時点で築41年以
上築50年未満の建物の
大規模改造

40年間の総額
1,981億円

40年間の平均
50億円/年

建替中規模修繕

削減効果 38％

削減効
果

修繕（500円/㎡）

（億円）

Ａ案

20年 30年 40年中期（10年）

総額・・・円
・・・円/年

総額・・・円
・・・円/年

長寿命化改修

中規模改修部位改修

建替え

長寿命化による削減効果
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施設の詳細把握に基づく長寿命化計画

継続的な変化の把握
変化への柔軟な対応

（将来推計・児童生徒数等）
（地域状況・開発動向等）

2019年→10年後・20年後の

適正配置 学区の見直し

増築対応 諸室の見直し

施設面・運営面の見直し

ルール化

アラーム

下
地

仕
上
げ

下
地

仕
上
げ

2009

(H21)

2010

(H22)

2011

(H23)

2012

(H24)

2013

(H25)

2014

(H26)

2015

(H27)

2016

(H28)

2017

(H29)

2018

(H30)

1 管理・普通教室棟 13 校舎 教室棟 RC 3 1,856 2004 H16 14 新 - - 要調査 要調査 B B C C B B B C - B 55 B - - B B Ⅱ Ⅰ AS 保護 複層
AL+単
ガ

個別 Ⅲ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ 建○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

2 普通・特別教室棟 14 校舎 教室棟 RC 3 1,822 2004 H16 14 新 - - 健全 長寿命 B B B B B B B B - - 75 - - - - - Ⅰ Ⅰ AS 保護 複層
AL+単
ガ

個別 Ⅰ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ 建○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

3
屋内運動場
屋上プール

010-1、
010-2

体育館 複合体育館 RC 4 999 1992 H4 26 新 - - 要調査 要調査 D C B B - B B - - - 64 - - - - - Ⅱ Ⅱ AS 保護 複層
AL+単
ガ

Ⅰ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

屋上プール
010-1、
010-2

プール RC 4 1992 H4 26 - C - - - B - - - - - 40 - - D - - - FRP - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

4,677㎡ 運動場用地 グラウンド - 0 - - - - - - - - - - - 0 - B - - - - - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

1 教室棟1 6 校舎 教室棟 RC 3 1,753 1967 S42 51 旧 済 済 0.86 1996 データなし 要調査 要調査 C C C C B B B B - - 49 C - - - B Ⅰ Ⅱ AS 露出
モルタ
ル

複層
AL+単
ガ

他 Ⅰ △ △△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○◎◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎

2
管理棟・教室棟・
便所

12,14,15 校舎 教室棟 RC 3 3,128 1971 S46 47 旧 済 済 0.77 2000 18.40 要調査 長寿命 D C B B B B B B - - 65 - - - - - Ⅰ Ⅱ 露出 複層
AL+単
ガ

他 Ⅰ △ △△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○中中○○○○○○ ○ ○ ◎ ◎ ◎ 耐 ◎ ◎ 空 ◎

3 教室棟2 27 校舎 教室棟 RC 3 1,036 2015 H27 3 新 - - 健全 長寿命 A A A A A A A A - - 100 - - - - - Ⅱ Ⅲ 金属 打放
AL+単
ガ

他 Ⅰ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ 建 ○ ○ ○

7,082㎡ 4 給食棟 26 給食棟 給食棟 S 1 284 2009 H21 9 新 - - 健全 長寿命 A A B - - - - B - - 88 - - - - - - - 金属 コンク 複層
AL+単
ガ

個別 - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ 建 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

5 屋内運動場 24 体育館 単独体育館 RC 2 881 1994 H6 24 新 - - 健全 長寿命 A B B B - B - - - - 77 - - - - - Ⅰ - 金属
モルタ
ル

複層
AL+単
ガ

- △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

プール プール 屋外プール - 1971 S46 47 - - - - - - - - - - - 0 - - B - - - コン シート - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△プ△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

運動場敷地 グラウンド - 0 - - - - - - - - - - - 0 - B - - - - - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

教育環境

空
調
方
式

多
目
的
ト
イ
レ

バ
リ
ア
フ
リ
ー

対
応

ト
イ
レ

（
ド
ラ
イ
化

）

外
部
建
具
仕
様

屋根屋上 外壁

1959

(S34)
～

1978

(S53)

1999

(H11)
～

2008

(H20)

20年前 10年前60年前 50年前 40年前 30年前

1968

(S43)

1969

(S44)
～

1979

(S54)
～

1988

(S63)

1989

(H1)
～

1998

(H10)

棟 共通

屋
根
・
屋
上

外
壁

外
部
開
口
部

内
部

（
教
室
・
廊
下

）

内
部

（
ト
イ
レ

）

外
構

グ
ラ
ウ
ン
ド

プ
ー

ル

電
気
設
備

給
排
水
衛
生
設
備

空
調
設
備

学校名
表示
順

仕様 履歴

地
上
階

延床
面積
（㎡）

受
変
電
設
備

給
水
設
備

建築年度

築
年
数

耐震安全性

棟名（詳細） 棟番号
棟の用
途区分

棟の使用
区分

構
造 西暦 和暦

基
準

診
断

躯体の健全性

補
強

I
S
値

調査
年度

圧縮
強度
（N/㎟）

目視
結果

試算上
の区分

地
下
階

建物基本情報 構造躯体の健全性 躯体以外の劣化状況

小
荷
物
昇
降
機

昇
降
機

健全度
（100点
満点）

つばい

椿井小学校

あすか

飛鳥小学校

Ｓ46年

改正

旧耐震基準 新耐震基準

下
地

仕
上
げ

下
地

仕
上
げ

2009

(H21)

2010

(H22)

2011

(H23)

2012

(H24)

2013

(H25)

2014

(H26)

2015

(H27)

2016

(H28)

2017

(H29)

2018

(H30)

1 管理・普通教室棟 13 校舎 教室棟 RC 3 1,856 2004 H16 14 新 - - 要調査 要調査 B B C C B B B C - B 55 B - - B B Ⅱ Ⅰ AS 保護 複層
AL+単
ガ

個別 Ⅲ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ 建○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

2 普通・特別教室棟 14 校舎 教室棟 RC 3 1,822 2004 H16 14 新 - - 健全 長寿命 B B B B B B B B - - 75 - - - - - Ⅰ Ⅰ AS 保護 複層
AL+単
ガ

個別 Ⅰ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ 建○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

3
屋内運動場
屋上プール

010-1、
010-2

体育館 複合体育館 RC 4 999 1992 H4 26 新 - - 要調査 要調査 D C B B - B B - - - 64 - - - - - Ⅱ Ⅱ AS 保護 複層
AL+単
ガ

Ⅰ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

屋上プール
010-1、
010-2

プール RC 4 1992 H4 26 - C - - - B - - - - - 40 - - D - - - FRP - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

4,677㎡ 運動場用地 グラウンド - 0 - - - - - - - - - - - 0 - B - - - - - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

1 教室棟1 6 校舎 教室棟 RC 3 1,753 1967 S42 51 旧 済 済 0.86 1996 データなし 要調査 要調査 C C C C B B B B - - 49 C - - - B Ⅰ Ⅱ AS 露出
モルタ
ル

複層
AL+単
ガ

他 Ⅰ △ △△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○◎◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎

2
管理棟・教室棟・
便所

12,14,15 校舎 教室棟 RC 3 3,128 1971 S46 47 旧 済 済 0.77 2000 18.40 要調査 長寿命 D C B B B B B B - - 65 - - - - - Ⅰ Ⅱ 露出 複層
AL+単
ガ

他 Ⅰ △ △△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○中中○○○○○○ ○ ○ ◎ ◎ ◎ 耐 ◎ ◎ 空 ◎

3 教室棟2 27 校舎 教室棟 RC 3 1,036 2015 H27 3 新 - - 健全 長寿命 A A A A A A A A - - 100 - - - - - Ⅱ Ⅲ 金属 打放
AL+単
ガ

他 Ⅰ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ 建 ○ ○ ○

7,082㎡ 4 給食棟 26 給食棟 給食棟 S 1 284 2009 H21 9 新 - - 健全 長寿命 A A B - - - - B - - 88 - - - - - - - 金属 コンク 複層
AL+単
ガ

個別 - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ 建 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

5 屋内運動場 24 体育館 単独体育館 RC 2 881 1994 H6 24 新 - - 健全 長寿命 A B B B - B - - - - 77 - - - - - Ⅰ - 金属
モルタ
ル

複層
AL+単
ガ

- △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

プール プール 屋外プール - 1971 S46 47 - - - - - - - - - - - 0 - - B - - - コン シート - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△プ△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

運動場敷地 グラウンド - 0 - - - - - - - - - - - 0 - B - - - - - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

教育環境

空
調
方
式

多
目
的
ト
イ
レ

バ
リ
ア
フ
リ
ー

対
応

ト
イ
レ

（
ド
ラ
イ
化

）

外
部
建
具
仕
様

屋根屋上 外壁

1959

(S34)
～

1978

(S53)

1999

(H11)
～

2008

(H20)

20年前 10年前60年前 50年前 40年前 30年前

1968

(S43)

1969

(S44)
～

1979

(S54)
～

1988

(S63)

1989

(H1)
～

1998

(H10)

棟 共通

屋
根
・
屋
上

外
壁

外
部
開
口
部

内
部

（
教
室
・
廊
下

）

内
部

（
ト
イ
レ

）

外
構

グ
ラ
ウ
ン
ド

プ
ー

ル

電
気
設
備

給
排
水
衛
生
設
備

空
調
設
備

学校名
表示
順

仕様 履歴

地
上
階

延床
面積
（㎡）

受
変
電
設
備

給
水
設
備

建築年度

築
年
数

耐震安全性

棟名（詳細） 棟番号
棟の用
途区分

棟の使用
区分

構
造 西暦 和暦

基
準

診
断

躯体の健全性

補
強

I
S
値

調査
年度

圧縮
強度
（N/㎟）

目視
結果

試算上
の区分

地
下
階

建物基本情報 構造躯体の健全性 躯体以外の劣化状況

小
荷
物
昇
降
機

昇
降
機

健全度
（100点
満点）

つばい

椿井小学校

あすか

飛鳥小学校

Ｓ46年

改正

旧耐震基準 新耐震基準

下
地

仕
上
げ

下
地

仕
上
げ

2009

(H21)

2010

(H22)

2011

(H23)

2012

(H24)

2013

(H25)

2014

(H26)

2015

(H27)

2016

(H28)

2017

(H29)

2018

(H30)

1 管理・普通教室棟 13 校舎 教室棟 RC 3 1,856 2004 H16 14 新 - - 要調査 要調査 B B C C B B B C - B 55 B - - B B Ⅱ Ⅰ AS 保護 複層
AL+単
ガ

個別 Ⅲ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ 建○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

2 普通・特別教室棟 14 校舎 教室棟 RC 3 1,822 2004 H16 14 新 - - 健全 長寿命 B B B B B B B B - - 75 - - - - - Ⅰ Ⅰ AS 保護 複層
AL+単
ガ

個別 Ⅰ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ 建○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

3
屋内運動場
屋上プール

010-1、
010-2

体育館 複合体育館 RC 4 999 1992 H4 26 新 - - 要調査 要調査 D C B B - B B - - - 64 - - - - - Ⅱ Ⅱ AS 保護 複層
AL+単
ガ

Ⅰ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

屋上プール
010-1、
010-2

プール RC 4 1992 H4 26 - C - - - B - - - - - 40 - - D - - - FRP - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

4,677㎡ 運動場用地 グラウンド - 0 - - - - - - - - - - - 0 - B - - - - - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

1 教室棟1 6 校舎 教室棟 RC 3 1,753 1967 S42 51 旧 済 済 0.86 1996 データなし 要調査 要調査 C C C C B B B B - - 49 C - - - B Ⅰ Ⅱ AS 露出
モルタ
ル

複層
AL+単
ガ

他 Ⅰ △ △△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○◎◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎ ◎

2
管理棟・教室棟・
便所

12,14,15 校舎 教室棟 RC 3 3,128 1971 S46 47 旧 済 済 0.77 2000 18.40 要調査 長寿命 D C B B B B B B - - 65 - - - - - Ⅰ Ⅱ 露出 複層
AL+単
ガ

他 Ⅰ △ △△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○中中○○○○○○ ○ ○ ◎ ◎ ◎ 耐 ◎ ◎ 空 ◎

3 教室棟2 27 校舎 教室棟 RC 3 1,036 2015 H27 3 新 - - 健全 長寿命 A A A A A A A A - - 100 - - - - - Ⅱ Ⅲ 金属 打放
AL+単
ガ

他 Ⅰ △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ 建 ○ ○ ○

7,082㎡ 4 給食棟 26 給食棟 給食棟 S 1 284 2009 H21 9 新 - - 健全 長寿命 A A B - - - - B - - 88 - - - - - - - 金属 コンク 複層
AL+単
ガ

個別 - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ 建 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

5 屋内運動場 24 体育館 単独体育館 RC 2 881 1994 H6 24 新 - - 健全 長寿命 A B B B - B - - - - 77 - - - - - Ⅰ - 金属
モルタ
ル

複層
AL+単
ガ

- △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△建○○○○○○○○○○○○○○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

プール プール 屋外プール - 1971 S46 47 - - - - - - - - - - - 0 - - B - - - コン シート - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△プ△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △

運動場敷地 グラウンド - 0 - - - - - - - - - - - 0 - B - - - - - △ △△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△△ △ △ △ △ △ △ △ △ △ △
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学校名
表示
順

仕様 履歴

地
上
階

延床
面積
（㎡）

受
変
電
設
備

給
水
設
備

建築年度

築
年
数

耐震安全性

棟名（詳細） 棟番号
棟の用
途区分

棟の使用
区分

構
造 西暦 和暦

基
準

診
断

躯体の健全性

補
強

I
S
値

調査
年度

圧縮
強度
（N/㎟）

目視
結果

試算上
の区分

地
下
階

建物基本情報 構造躯体の健全性 躯体以外の劣化状況

小
荷
物
昇
降
機

昇
降
機

健全度
（100点
満点）

つばい

椿井小学校

あすか

飛鳥小学校

Ｓ46年

改正

旧耐震基準 新耐震基準

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87 88 89 90

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057 2058 2059 2060 2061 2062 2063 2064 2065 2066 2067 2068 2069 2070 2071 2072 2073 2074 2075 2076 2077 2078 2079 2080 2081 2082 2083 2084 2085 2086 2087 2088 2089 2090 2091 2092 2093 2094 2095 2096 2097 2098 2099 2100 2101 2102 2103 2104 2105 2106 2107 2108 2109 2110

① 21 26 22 18 2 14 2.9 10.0 10.2 13.5 6.7 16.9 17.3 31.5 43.8 69.4 59.9 46.5 37.6 58.9 53.2 35.5 11.6 14.8 14.2 25.3 26.6 48.2 60.9 68.4 59.0 44.9 39.2 23.3 13.0 7.3 28.2 37.8 53.1 60.8 66.2 64.2 47.0 56.6 65.9 63.8 51.9 60.0 83.7 94.9 72.3 64.1 59.3 63.3 53.9 55.0 55.2 58.8 65.8 63.7 58.0 38.3 31.5 34.6 34.7 39.5 26.6 24.9 25.3 30.7 40.1 56.2 76.9 67.8 48.4 30.3 24.0 15.7 6.4 8.3 13.2 16.3 27.4 26.2 40.3 40.5 52.5 38.4 43.4 38.7 35.2 16.2 6.3 4.3 5.3 3,538.5 51%

③ 17.9 26.8 21.1 28.2 17.8 10.7 18.3 15.3 14.1 14.5 13.8 8.9 11.1 22.8 22.7 21.5 39.0 51.5 29.8 9.4 3.9 1.4 4.0 13.5 12.1 12.2 15.6 12.5 7.8 4.7 9.7 5.0 2.6 6.3 3.9 5.2 16.3 19.6 11.1 12.0 25.1 41.1 29.0 11.0 25.0 38.2 20.6 2.3 2.2 3.0 3.0 5.1 7.1 21.3 32.9 21.7 20.7 22.7 17.1 7.0 1.4 13.3 18.1 13.9 30.2 28.9 16.0 13.5 20.0 37.3 28.2 13.3 27.6 42.3 35.9 19.4 18.3 23.8 19.3 19.2 1,390.7 20%

④ 32.9 32.9 32.9 32.9 32.9 32.9 32.9 32.9 32.9 32.9 329.1 5%

⑤ 12 14 6 16 16 10 14.4 3.9 6.4 13.5 10.5 12.5 11.3 7.2 1.1 8.4 9.4 13.2 8.5 16.4 15.3 4.3 5.3 4.4 6.9 1.7 33.9 28.2 32.7 34.5 24.7 35.0 37.1 30.8 35.1 39.7 34.9 8.4 17.3 32.4 33.3 14.4 27.4 22.4 9.6 5.6 9.8 4.8 21.7 18.4 13.0 14.8 11.8 18.2 5.6 13.7 12.9 22.6 8.5 17.6 27.1 12.2 13.1 8.1 19.1 23.0 12.3 14.6 30.3 33.2 26.9 19.9 26.8 18.7 19.3 25.8 38.0 20.0 22.6 41.0 30.1 15.8 12.0 10.1 20.6 8.8 14.7 9.6 29.0 27.4 20.2 27.4 38.1 36.1 9.9 10.6 1,677.6 24%

⑥ 1.8 1.8 1.8 1.8 1.8 9.2 0%

⑦ 6 1 0 0

⑧ 1 1 1 0 1 2

67.0 68.4 72.3 86.7 76.5 75.9 92.5 85.7 79.6 99.7 92.6 82.0 66.0 76.7 96.9 79.1 79.9 67.4 51.6 25.3 63.0 54.8 80.9 95.4 93.1 95.3 86.1 83.5 70.4 64.9 57.8 49.1 62.9 90.2 103.8 85.6 91.6 69.5 66.3 71.5 73.6 59.3 88.0 106.0 113.1 103.4 95.5 88.7 81.0 92.7 109.1 106.7 78.3 108.4 129.0 90.9 53.7 41.8 56.6 60.7 56.8 48.3 76.6 91.3 79.3 80.7 105.7 112.6 94.1 74.2 69.8 57.2 56.5 61.3 68.7 58.0 44.2 51.0 66.8 86.3 83.4 75.4 95.0 113.1 94.8 82.0 72.6 66.2 33.6 35.0 6,984.3

（単位：億円）

（年度）

（単位：億円） （単位：億円）

819.7 619.7

（単位：億円）

835.1

計

合計金額
804.3 717.6 901.2 751.1

その他改修

建替え

長寿命化改修

長寿命化改修(築40以上)

中規模修繕

緊急修繕（Ｄ評価の改修）

耐震改修

（単位：億円）

748.2787.3
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改修

50年間

総額 3959 億円

79 億円/年

改築

現在

長寿命化改修積み残し

20年間

総額 1522 億円

76 億円/年

30年間

総額 2309 億円

77 億円/年

過去10年間の

実績平均

（災害復旧費除く）

32億円/年

耐震改修

新・増・改築 中規模修繕

直近10年間

総額 804 億円

80 億円/年

40年間

総額 3057 億円

76 億円/年

長寿命化改修

削減効果

60年間

総額 4794 億円

80 億円/年

70年間

総額 5613 億円

80 億円/年

80年間

総額 6233 億円

78 億円/年

90年間

総額 6984 億円

78 億円/年

緊急修繕

直近の実績の約2.5倍

単価 仮置き（1㎡あたり）

躯体が健全であれば改修し、
さらに長く使うことが可能

現在

実績値の２倍以上必要

Ａ校

Ｂ校

長寿命化
の効果

建物基本情報
躯体
健全性

劣化状況

これまで
の実績値

今後のコスト

10年 20年 30年 40年

Plan

計画

Do

実行

Check

点検

Action

改善

 
Ｄ
Ｃ
Ａ
の
確
立2021

実績値の約2倍必要

を図ります。 

また、学校施設の目指すべき姿の実現に向けた検討や適正規模・適正配置の取組を推進し、本計

画に反映していきます。特に学校施設の目指すべき姿については、避難所機能の一層の強化、イン

クルーシブ教育や地域との連携に対応した施設のバリアフリー化・ユニバーサルデザインの導入、

地域の拠点として学校と地域機能との複合化・共用化など、実際の取組においては複数の所管部署

での実施体制となることが求められます。財政負担や他の関連計画の進捗状況も踏まえ、区全体の

公共施設マネジメントと連携して進めていきます。 

 

【図表 6-2 継続的な見直しイメージ】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

４ 整備手法の検討（PPP／PFI 等） 

今後、学校施設の整備を着実に進めていくにあたっては、限られた人員体制の中で、効率的・効

果的に事業を進めていくことや、より一層の財政負担の削減・平準化が求められます。 

老朽化対策を着実に進め、児童・生徒の成長を支える場にふさわしい環境の形成に向けた効果的・

効率的な整備を図るため、区や地域にある資産の有効活用のほか、民間活力を活用し周辺環境との

調和を図った施設整備や、民間事業者の能力・ノウハウや資金を活用する PPP／PFI方式等の新し

い事業手法の可能性を検討していきます。 

また、施設管理の教職員の負担軽減と働き方改革が求められている中、区民施設との複合化・共

用化等を図ることは、教職員が施設管理から解放され、子供への教育に集中できることが期待でき

ます。このため、管理・運営面から、施設の保守点検や警備業務等の包括的管理委託や、地域利用

が主となる施設の指定管理者制度の導入等も検討していきます。

 


